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REGLEMENT D'URBANISME 2

Le Conseil général de la Commune de La Céte-aux-Fées

vu la loi cantonale sur les constructions, du 12 février 1957,
désignée ci-apres L.C.

et son réglement d'application, du 12 novembre 1957,

désigné ci-aprés R.A.L.C.;

vu la loi sur la police du feu, du 28 mai 1962,
et son reglement d'application, du 20 juillet 1962;

vu la loi sur la protection des monuments et des sites, du
26 octobre 1964, et son réglement d'application, du 5 janv. 1965;

vu les législations fédérales et cantonales sur la protection
des eaux contre la pollution, et leurs dispositions d'application;

vu. le décret sur la protection des sites naturels du canton,
du 14 février 1966;

sur proposition du Conseil communal

arréte :

lére partie DISPOSITIONS GENERALES

Ch, 1. Plans communaux

Principe Art. 1

Le présent rff;Z$;E§/fIie les régles destinées a
assurer un amépogément rationnel du territoire
communal. 2hvoyle 08 o5 7é .

I1 définit les droits et les devoirs & respecter
en matigre de construction et d'utilisation du

sol., Il est 1lié aux plans nécessaires i son
application,

Rayon Art, 2

d'application

Plans généraux Art, 3
et de détail

Les présentes dispositions s'appliquent &
l'ensemble du territoire communal.

45"741h.434672
Le Conseil général établit
- un plan d'aménagement et son réglement

- les plans des rése



Plan
d'aménagement

lans de
réseaux

Plan d'ali-
gnement

Plans de quartier
a) Principe

b) Contenu

Art. 4

Le plan d'aménagement divise le territoire compmunal
en zones pour lesquelles les conditions de copstruc-—
tion sont précisées dans le présent réglemeny.

lan d'amé-
rtie rurale.

Le périmétre de la localité, tracé sur le
nagement, sépare la partie urbaine de la

Une fois approuvé par le Département des/Travaux Pu-
blics, ou en cas de recours, par le Congeil d'Etat,
tout projet de plan d'aménagement doit /faire 1'objet
d'une mise & l'enquéte publique, conformément aux ar-
ticles 34 et 36 de la Loi sur les copstructions.

Art, 5

Les plans de réseaux sont des plans techniques de ré-
seaux de routes, d'eau, d'égouts/et d'électricité.

Ils doivent étre établis sur la/base du plan d'aména-
gement , compte tenu de l'extengion future de la loca-
1ité, pour l'ensemble des zongs destinées & la cons-
truction.

Art, 6

Le plan d'alignement rés¢rve l'espace nécessaire aux
ouvrages et installatioys d'intérét général et fixe
les limites au-deld degquelles les terrains peuvent
étre ouverts a la congtruction.

I1 est établi & 1'é¢helle cadastrale.

Deg alignements pe
et voies privées.

ent étre établis pour des chemins

Les alignements gont obligatoires s'ils sont désignés
comme tels sur Ye plan. Faute de cette mention, ils
sont limitatifd.

Art., 7

Lorsqu'il g''agit de terrains non batis et relativement
peu badtis,/ ou de quartiers déji construits mais devant
faire 1'gbjet de rénovation ou d'assainissement urbains,

la Commyhe peut subordonner la construction de ba&timents
neufs, /la reconstruction et la transformation importan-
te de Ppadtiments déjid existans &4 1l'adoption préalable
d'un plan de quartier conformément & l'art. 23 de la loi
sur Ades constructions.

plans de quartier déterminent dans la fraction de
ritoire qu'ils concernent, les dimensions des cons-
uctions & prévoir ainsi que l'aménagement du quartier,



Tolérance dans
la densité

Implantation et
orientation

4,

/

Les plans de quartier sont établis A 1'échelle ca’~
dastrale. Ils contiennent:

- le périmetre du quartier.

- 1l'implantation et les dimensions des constrictions

- les badtiments et établissements d'utilité ﬁublique

- les espaces verts /

- les terrains de jeux

- l'emprise des voies, places et chemins publics et
privés, nécessaires & la desserte des construc-
tions, au stationnement des véhicule3¢/aux trans-
ports publics, ainsi qu'aux cheminemehts pour pié-
tons /

- les limites et les numéros des parcelles de ter-—

rains. ///
Les plans de quartier doivent étre/accompagnés d'un
réglement fixant les conditions, Va destination, la
forme, 1l'esthétique des constructions projetées et,
éventuellement, les délais d'exdéCution.

Lorsque les circonstances 1l'e
parcellaire urbain psut étre
dre du plan de quartier.

gent, un remaniement
ntrepris dans le ca-

Lorsqu'un plan de quartier/est établi, des déroga-
tions aux prescriptions dy réglement d'aménagement
peuvent &tre accordées p autant que les plans
déposés présentent un avhntage évident pour 1'inté-
rét général et que les Antéréts des voisins soient
sauvegardés., Cependant/ la densité ne peut jamais
&tre augmentée de plug de 10 % par rapport & celle
prévue dans le réglepent de la zone correspondante
du plan d'aménagemepdt.

La procédure d'adoption des plans de quartier est
la méme que celle/employée pour les plans d'aménage-
ment.

Chapitre 2: Dimension et implantation des construc-

ions

Art, 8

L'implantation des constructions peut é&tre fixée:

- par plan d'implantetion
- par Jde plan d'alignement si celui-ci est
obligatoire

05058



Volume des cons-—
tructions

Densité

Taux d'occupation
du sol

Surface déja uti-
lisée

B
Art., 9

Les dimensions des bdtiments sont détermindes
les gabarits, les restrictions de hauteur et
longueur, la densité, le taux d'occupation
selon les prescriptions des différentes zoxies,
ou par les plans de quartier.

Art, 10

La densité est le rapport entre le volume
apparent des batiments et la surfacg du terrain,
déduction faite, le cas échéant, d€s surfaces
réservées au domaine public par plan
d'alignement en vigueur. //

Elle se calcule selon les art;hles 95 & 97 RALC.

Art, 11 /

/
Le taux d'occupation duéébl est le rapport
exprimé en pourcentage de la surface construite
a la surface totale d¢ la parcelle, déduction
faite, le cas échéant, des surfaces réservées au
domaine public par/ﬁn plan d'alignement en
vigueur. /

Les garages et Yocaux de services enterrés et
dont la toiturd est engazonnde n'entrent pas dans
le calcul du Taux d'occupation du sol, en tant
que surface/construite.

Art, 12

autre construction, méme aprés morcellement
térieur.



Hauteur de la
corniche

Distance a la
voie publique

Empigtement sur
1l'alignement

38 timents chevau-
chant plusieurs
zZones

Compétences

6'
Art., 13

Ia hauteur % la corniche se mesure & partir du sod

naturel. La moyenne des hauteurs mesurées aux a éles
du badtiment ne dépasse pas la heuteur fixée pour la
zone .,

Art., 14

A défaut de plans d'alignement sanctionnés/ ou léga-
lement valables, et sous réserve d'autresy prescrip-
tions nécessaires a renforcer la sécurité routiére
ou de gabarits plus restrictifs, aucun¢ construction
nouvelle ne pourra s'édifier 2 moins de 7,50 m de
l'axe d'une route communale, respectivement 9,0 m

de l'axe d'une route cantonale.

Les pavillons de jardin et les coystructions analogues
peuvent €tre tolérés & bien plaiye, par décision du
Conseil communal, & une distancg inférieure & celle
indiquée ci-dessus, si leur sifuation, leur destination
et leur aspect ne présentent Mi dangers, ni
inconvénients. Ils devront éfre enlevés & la premiére
€.

réquisition et sans indemni

Art, 15

Les batiments frappés ¢'alignement sont entretenus
dans la mesure ou cet/entretien n'est pas cause de
plus-value immobilieye.

L'autorisation d'exEcuter un travail & plus-value est
donnée a bien plajre, la valeur du bAtiment, avant
transformation, ¢st inscrite au Registre foncier,
comme valeur d' i

Dans les cas
de 1l'inscripi

mples et clairs, on peut se contenter
on d'un acte de précarité.

Art, 16

Dans le gas de bdtiments chevauchant plusieurs zones,
la réglémentation applicable est celle de la zone
la pl restrictive,

itre 3: Prescriptions générales

L7

Dans le cadre des dispositions légales, le Conseil

communal traite de tous problémes touchant & 1'amé-
nagement du territoire et & l'urbanisme. I1 prend

US'OS‘"’C



Esthétique et
harmonie

Nuisances

Facades

Aménagements
extérieurs

toutes les mesures nécessair
l'aspect, du caractére ou
site o de la localité.

3 la sauvegarde de
la physionomie d'un

I1 peut étre secondé
et 1l'ingénieur-co
cantonales des
Sites.

ans ce but par l'architecte
eil, ainsi que par les Commissions
nstructions et des Monuments et des

082596

L

Art, 18

Le Conseil Communal peut s'opposer & une construc-
tion pouvant nuire & 1l'harmonie d'un quartier, d'une
rue ou d'un site, ou qui, par son caractiére dédplacé,
fantaisiste ou faussement décoratif, est de nature
a porter atteinte & l'aspect historique, esthétique
ou pittoresque d'un quartier ou d'un site.

Art. 19

Le Conseil Communal peut interdire la réalisation
d'un projet de construction industrielle, commercia—
le ou autre, pouvant incommoder le voisinage ou pré-
senter un danger ou des nuisances tels que pollution,
bruit, odeur.

I1 en est de méme des poulaillers, porcheries, ru-
ches, clapiers, chenils, etec.

Art. 20

Le ton général des facgades sera discret.
Les couleurs sont harmonisées, dans la mesure du pos-
sible , aux couleurs des immeubles voisins.

Les volets, stores, corniches, menuiseries extérieures
et hors-d'oeuvres, s'ils sont peints,doivent s'accorder
& la couleur des facades; les tons criards sont exclus.

Le Conseil Communal peut exiger la présentation d'un
échantillon de couleurs.

Art, 2%

Toute parcelle badtie et toute parcelle non batie sur
laquelle des ouvrages ont été réalisés doivent &tre
aménagées convenablement et compldtement dans les
douze mois qui suivent 1'achévement des travaux.

L'aménagement exigé implique 1'exécution complete
des travaux de terrassement et d'ensemencement, ain-
si que la finition des routes, des trottoirs, les
voies d'acces et places de jeux sur terrain privé,



Obligation
d'entretien

Dépbts

Toitures

Couverture

TLucarnes

Art, 22

Les bédtiments, fagades, enseignes, jardins sur rue,
murs et cldtures, places privées et terrains vagues
doivent étre maintenus en bon état d'entretien et
ne présenter aucun danger qui menace la sécurité et
la salubrité publiques.

Le Conseil communal ordonne toutes mesures utiles
selon L,C. article 119 et suivants. Il en fait de
méme concernant 1l'élagage des arbres et des haies
en bordure des voies de circulation et passages
pour piétons.

Art, 23

Les dépdts ouverts & la vue du public, tels que les
entrepdts de matériaux d'entrepreneurs, en vrac et,
d'une maniére générale, tous les dépdts d'appareils,
véhicules ou d'objets qui sont de nature & nuire au
bon aspect d'une rue, d'un chemin ou d'un site, sont
interdits. Le Conseil communal peut exiger que les
dépdts existants soient enlevés dans les six mois
aux frais des intéressés.

Art, 24

La forme des toitures est, dans la mesure du possi-
ble, harmonisée & celle des constructions voisines.

D'autres toitures pourront étre asutorisées par le
Conseil communal, dans des cas particuliers si elles
ne génent pas &4 1'harmonie générale.

Jusqu'a une inclinaison de 35 degrés sur l'horizon,
les toits & deux pans ne seront jamais rabattus aux
pignons, Pour les inclinaisons supérieures a 38 de-
grés, s'il y a rabattue, celle-ci doit étre plus
inclinée que le toit.

Art, 25

Pour les bétiments neufs ou recouverts & neuf, on
utilise des tuiles brunies ou couverture d'édternit
dans le ton des constructions voisines.

D'autres couvertures sont autorisées, en particulier
dans les nouveaux quartiers, lorsque l'architecte
du batiment le commande

Art, 26

Bn régle générale, les toits sont dépourvus de toute
lucarne. Si ces hors-d'oeuvre se réVélent indispensa-
bles et s'ils ne génent pas 1l'esthétique générale,
leur ensemble ne dépasse pas le tiers de la longueur
de la fagade et les joues de lucarne sont & une dis-



Attiques

Installation des
serviceg publics

Réclame

Enseignes et ins-
criptions

Plagues indica-
trices, etec.

tance minimele de 1,50 m. des arétiers.

. O ] . - . .
Jusgqu'a 35 d'inclinaison, les pans de toits sont
toujours francs de lucarne.

Entre le chéneau et le faite, il n'y a qu'une rangée
de lucarnes, ¢t seulement sur deux pans cpposés.

Les balcons terrasses encastrés dans le toit sont
assimilés aux lucarnes.

Art, 27

Les batiments ne peuvent avoir qu'un seul étage en
attique. L‘gtage en attique est inscrit dans un ga-
barit de 45" 4 partir du dernier élément plein de la
fagade; le retrait de la fagade est au minimum de
1,50 m,

Aucune cloison extérieure n'est autorisée dans ce
retrait.

Art, 28

Les installations apparentes des services publics com-
munaux, cantonaux et fédéraux, comme celles des en-
treprises de transports, concessionnaires, ne sont
établies qu'aprés accord entre autorités compétentes.

Elles sont, en principe, soumises aux prescriptions
du présent réglement.

Art, 29

La réclame par affiche, papier ou par panneau peint,
les distributeurs automatiques extérieurs et objets

divers, ne peuvent &tre placés sur tout le territoi-
re communal (terrain privé ou domaine public) gu'aux
emplacements autorisés par le Conseil communal et

en vertu des dispositions cantonale et fédérale.

Art. 30

Les enseignes et inscriptions commerciales ou déco-
ratives de tous genres sont soumises & la sanction
du Conseil communal. Les inscriptions & méme le toit
sont interdites.

Art, 31

Les immeubles privés peuvent étre utilisés pour la
pose de plaques de rues ou de numérotage, de plaques
indicatrices concernant la circulation et les cana-
lisations d'eau, d'électricité, d'appareils
d'éclairage public, de supports de fils électriques
d'horloges électrigques ou d'autres appareils analo-—
gues de peu d'importance, sans que les propriétaires
puissent faire opposition, ni réclamer une indemnité.



Antennes

Clétures

Clétures obli-
gatoires

Plantation sur 1le
domaine public

Plantation obli-
gatoire

L'autorité tiendra compte, dans la mesure

du possible, des voeux des propriétaires relatifs
4 la pose de ces objets qui sont fournis et entre-
tenus par la Commune.

Art., 32

Dans la régle, il n'y a qu'une antenne de T.V.

et de T.5.F. apparente par immeuble. Si elle dépas-
se 6 m. de haut, elle est soumise & la sanction du
Conseil communal.

APE . 33

L'édification des cldtures est soumise aux disposi-
tions de la loi concernant 1'introduction du CCs
(art. 69).

Les clétures doivent s'harmoniser avec le paysage,

le gquartier ou la rue. Bn bordure d'une voie publique,
leur hauteur totale ne dépasse pas 1,00 m. Leur

type est approuvé par le Conseil communal.

La sécurité de la circulation routidre doit &tre sau-
vegardée dans tous les cas.

Art., 34

Le Conseil communal peut exiger la cléture de ter—
rainsg vagues, cours, terrasses, chantiers, carrié-
res ou passages, etc.

Art, 35

Les propriétaires bordiers ne peuvent s'opposer a
la plantation d'arbres sur le domaine public; il est,
dans la mesure du possible, tenu compte de leurs
intéréts.

Art, 36

Le Conseil communal veille & 1la sauvegarde de la
verdure existant sur le territoire de 1a Commune ;
il peut établir une liste des arbres ou des ensem-
bles d'arbres intéressants 3 protéger. Aucun arbre
ne peut étre abattu sans autorisation, son rempla-
cement demeure réservé.

Toute nouvelle construction implique l'obligation
de planter, de maintenir ou de remplacer des arbres
de haute futaie 3 raison, en rdgle générale, d'un
arbre pour 2 logements (ou 6 pidces).

Le Gonseil communal peut exiger que les emplacements
des arbres maintenus ou & planter soient indiqués
au moment de la sanction définitive des plans. Il
peut assortir son autorisation de batir au maintien
de certains arbres.



Places de
stationnement

11.

Dans la régle, les plantations doivent étre faites
au plus tard dans l'année qui suit la fin de 1la
construction.

Art, 37

Tout b&timent nouveau ou faisant l'objet d'importan-
tes transformations doit disposer, sur fonds privés,
a proximité immédiate de 1'immeuble, de garages ou
de places de parc mesurant 13 m2 au minimum par voi-
ture; en plus, 1l est tenu compte du dégagement né-
cessaire aux manoeuvres et aux acces.

Le nombre minimum de places est déterminé comme suit,
toute fraction étant comptée pour une unité:

a) maisons familiales et villas locatives: 2 places
par logement ou studio,

b) maisons locatives: 1 place pour 2 piéces habita-
bles, mais au minimum 1 place par logement, stu-
dios compris,

c) bureaux: 1 place par 50 m2 de surface brute des
locaux, mais au minimum 1 place par poste de tra-
vail,

d) magasinss 1 place par 25 m2 de surface commercia-—
le brute des locaux (surface de vente + surface
de service),

e) les garages professionnels ct les carrosseries:
1l place par 10 m2 de surface brute.des locaux,

f) fabriques, ateliers, dépdts: 1 place par 50 m2
de surface brute des locaux (le dégagement néces-
saire pour charger et décharger la marchandise
est réservé en plus, de méme que les places né-
cessaires aux clients),

g) établissements publics: 1 place pour 4 places
assises,

h) hétels: 1 place pour deux lits,
i) lieux de culte:; 1 place pour 15 places assises



Contribution com-
rensatoire

'Ouvertu:ce des ga-
rages sur la voie
publigue
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i) salles de spectacles ou de réunion: 1 place pour
10 places assises.

Dans ces deux derniers cas, le nombre de places peut
étre réduit si des places de parcs utilisédes & d'gu-
tres heures se trouvent dans le voisinage,

Les exigences fixédes sous lettres ¢, d, e et £ peu-
vent &tre augmentées selon la nature, le genre et la
grandeur de 1l'exploitation. Les besoins en places de
stationnement pour les installations sportives seront
traitées de cas en cas, d'entente avec le département
des Travaux publics.

Le Conseil communal peut exiger que la moitié au moins
des places de parc soient souterraines ou intégrées
aux immeubles,

Les places de parc pour plusieurs voitures n'ont que
deux issues sur la voie publique.

Dans les immeubles locatifs, un local destiné unique-—
ment & l'entreposage des cycles, motos-cycles légers,
poussettes, etc., doit étre prévu,

Art, 38

Le Conseil communal peut exceptionnellement autoriser
un propriétaire, si les places exigées var l'article 37
ne peuvent pas 8tre créées, & verser, en contrepartie,
au "Fonds pour 1l'aménagement des places de parcs",

une contribution compensatoire pour chaque place man-
quante. Le montant de cette contribution est fixd

par le Conseil géndral,

La contribution est exigible lors de l'octroi du per-
mis de comstruire.

Art, 39

Les garages, seuls ou Jjumelés, peuvent s'ouvrir rer-
pendiculairement & la voie publique. Le stationne-
ment provisoire des véhicules en dehors de toute cir-
culation, piétons compris sera assurd.

Pour un nombre plus grand, le probléme est examiné

de cas en cas, mais en régle générale, les garages
multiples s'ouvrent sur terrain privé. Leur raccorde-
ment & la voie publique se fait en deux points, dont
une sortie au maximum,

Le Conseil communal peut interdire la construction de
garages dont les aceés sur les voies publiques ou
privées présentent un danger pour la circulation.



Garages et sta-
tions services

Habitation tempo-
raire

Changement de
destination

Acceés au domaine
public
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Art. 40

Les garages industriels et les stations services ne
sont pas autorisés aux emplacements ol ils créent
des dangers et ol ils risquent de géner la circula-
tion. Ils sont aménagés selon les normes de 1'Union
Suisse des professionnels de la route (U.S.P.R.).

Art, 41

Les tentes, les véhicules habitables et les habita—
tions mobiles (roulottes, caravanes, etc...,) doivent
étre installés dans les places aménagées i cet effet
(terrains de camping) et autorisées par le Conseil
communal,

Art, 42

Les surfaces, installations et constructions diverses,
ainsi que leur aménegement, imposées par le présent
réglement, ne peuvent changer de destination ou étre
supprimées sans compensation préalable 3 proximité

et autorisation du Conseil communal,

Art., 4%

Sauf autorisation du Conseil d'Btat, toute construction
et exploitation génératrice de trafic, doit avoir des
acceés & la voie publique suffisants, faciles et sirs:

a) pour le service du feu, les engins d'extinction et
de sauvetage ¢t 1'intervention des centres de se—
cours en cas d'épandages accidentels d 'hydrocarbures.

b) pour renforcer la sécurité de toute circulation
(automobile et pédestre).

Le nombre et la dimension des accés doivent &tre dé-
terminés en fonction du volume de trafic prévisible
et répondre aux régles de l'art.

Les autorités de sanction et le département des Tra-
vaux publics peuvent exiger des études particulieres,
aux frais des propriétaires, notamment sur les réper-
cussions du trafic engendré par les constructions Pro-—-
jetées sur le réseau existant. Les frais résultant
d'aménagement du réseau existant pourront étre mis

&4 la charge du ou des propriétaires qui les occasion-
nent.



2eme partie:

Nombre de zones

Caractére

Toitures

Non contiguité
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REGLEMENT DE ZONES

Chapitre 1: Généralités

Art. 44
Le territoire communal est divisé en 8/zones:
1. Zone d'ancienne localité (ZAL)

2. Zone d'habitation A moyénne densifé
3. Zone d'habitation 4 faible densité
4

Zone d'habitation & faible dengité,
d'utilisation différée

5. Zone d'affectations spéciale
6. Zone rurale et forestidre

7. Zone du décret cantonzl pgur la protection
des sites naturels

8. Zone de verdure et de pfotection communale

§hapitre 2: Zone d'ancignne localité (ZAL)

Art., 45

Les présentes prescriptions ont pour but de pré-—
server le caractére/original architectural et es-
thétique du village.

L'architecture, 1¢s volumes, 1'échelle, les maté-
riaux, la coule des constructions doivent é&tre

en harmonie ave¢ le caractére et 1'ambiance géné-
rale des anciepymes rues,

Dans cette zode sont admises les habitations et
les activitég ne provoquant pas de géne pour le
voisinage, compris les industrie§ lég2res et
artisanats hon polluants.

Art. 46

Les congtructions & toits plats sont inmerdites
dans cg¢tte zone, & 1'exception éventuelle des ga~
rages /et autres constructions de peu d'importance.
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Art. 48

Le Conseil communzl peut décider d‘introduiée 1l'or-
dre contigu dens l'ancienne localité, au%/éndroits
qui le justifient. /

L'ordre contigu ne pourrs é&tre adopté qﬁg sur la
base de plans de quartier qui fixent %é mode de
batir. /

/

/
AI‘t . 49 //"
Les hauteurs moyennes des cornichés des immeubles,
avec une tolérance de 10 %, sont/fixées & 8,50 m. au
maximum. De surcroit, les deux premiers paragraphes
de la L.C. art. 114 sont applilables,

/

/

Art, 50 //

y
Les gabarits applicables @éns la ZAL, en ordre non
contigu, gont de 60~ dans/les directions nord et
sud et 75 dans les directions est et ouest,

La densité est fixée 1,/2,2 m%/m2.

Art, 51

La tuile brune ou I'ardoise sont obligatoires.
Les ferblanteries/sont limitées le plus possible,
Les joues de lucarnes sont cn tuiles, en dternit
ou en bois ayagﬁ le ton des tuiles.

4

Art, 52 /

Les tabatiéres de plus de 0,25 m2 sont interdites.
Exceptiongéllement, le Conseil communal peut auto-
riser la pose d'une ou dsux tabatidres par pan de
toit, de/1,5 m2 au total.

Art. 55

Les Attiques sont interdits, de méme gue les bal-
cons~terrasses encastrés dans le toit.

0&'0\"76-
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Art, 54

L'expression architecturale des constructions est

adaptée a4 l'ensemble de la rue.

Les fagades sont toujours ajourées par des fenétres
marguant les étages.

ancher sur rez-
as le quart de

La surface totale des fenétres, du p
de-chaussée & la corniche, n'excéde
la surface totale de la facgade.

Ces régles ne s'appliquent toutefdis pas aux rez-de-
chaussées,

Art, 55

Les volets battants sont obli atoires, sauf raison
de modénature. Les fendtres dont en bois.

/

Art. 56

En regle générale, les baies sont encadrdes 4'une
taille saillante d'au mgins 17 cm de largeur et
de 1 ou 2 cm de saillie au minimum.

Art. 57

Les fagades sont crépies. Leur ton général est dis-
cret.

Art. 58

Dans la ZAL, l¢s balcons seront l'objet d'une atten-
tion particuliere afin d'8tre bien intégrés &4 1'ar-
chitecture, Ih cas de transformation, on corrigera
ceux qui déparent le site. Les gardes—corps seront
spécialeme étudiés et le détail soumis X sanction.

e antenne TV par badtiment ou groupe de bi-
» et installée sur le toit, est autorisée.
Les aptennes en fagade sont interdites.

nstallations sont soumises & la sanction du
Congeil communal.
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Chapitre 3: Zone d'habitation & moyenne dené{té

Caractere Art. 60

collecti~
ne provo-

Cette zone est destinée aux habitation
ves. Elle peut comprendre des activité
quant pas de géne pour le voisinage.

Ordre des Art. 61

constructions L'ordre dispersé est obligatoire

Hauteur et Art, 62

i La hauteur d'un badtiment ne feut dépasser 9 mdtres.

Le nombre de niveaux apparehts consacrés A 1'habi-
tat, au travail et au compérce ne dépasse pas 3.
La longueur maximum est lJAmitée & 32 metres.

Densité Art, 63

La densité n'exceéde
res a pentes et 2,0

as 2,2 m3/m2 pour les toitu-
m3/m2 pour les toitures pla-

tes.
Gabarits Art., 64

ns tous les sens sont limités &
zon,

Leg gabarits
60~ sur 1'ho

Taux d'occupa- Art, 65

tion

Le taux ¢'occupation au sol ne dépasse pas 25 %,

0('05'-)‘6.
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/
Chapitre 4: Zone d'habitation & faible dénsité

/
/
Art., 66 /
Cette zone est destinde aux maisons Pndividuelles.

Elle peut comprendre des activités
pas de géne pour le voisinage.

ge provoquant

Art. 67
L'ordre dispersé est obligatoirg.

Les constructions jumelées, e
sont autorisées de cas en cas/ Si l'ensemble n'est

pas réalisé dans un délai ' an, les facades d'at-
tente seront peintes et traftées avec retour de cor-
niche et toiture.

bande ou en tapis,

Art. 68

La hauteur d'un bltime ne peut dépasser 7,50 métres.
Le nombre de niveaux prarentz consacrés a l'habitat,
au travail et au commérce ne dépasse pag 2.

La longueur des consgructions non contigu&s ne peut

dépasser 20 metres.

Art. 69

La densité n'exckde pas 1,5 m3/m2 pour les toitures
& pentes et 1,3/m3/m2 pour les toitures plates.

Art. 70

Tout batimept est éloigné de la propriété voisine,
selon un ggbarit appliqué & cette limite, en plan
et en niveau:

1'horizon dans les quatre orientations.

d'occupation du sol est inférieur & 20 %.

estion des maisons-terrasses et des maisons—
ig, des maisons en bande, en atrium, sera étu-
e de cas en cas.,
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Chapitre 4a: Zone d'habitation & faible/é;nsité
d'utilisation différde

Art, 72

Cette zone a le méme caractére e la zone d'ha-
bitation & faible densité; elle/est toutefois

destinée & une urbanisation ulkérieure.

Art. 73

Dans cette zone, la Commphe n'est pas tenue de
réaliser les équipementd ni d'assurer les ser—
vices publics.

Chapitre 5: Zone @'affectations spéciales

Art. 74

Cette zone edt destinée & recevoir des éauipements
publics, d espaces verts et des programmes spé-
ciaux,
La reéglepentation & appliquer serzs définie de cas
en cas Qar le Conseil Communal.,

08-05"\6-
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Chapitre 6: Zones rurale et forestidre

Caractére Art, 75
Lz zone rurale est d'ordre non contigu/ Elle est
réservée s

a) aux bAtiments destinés aux exploi
coles, avicoles, horticoles, mar
restieres,

tions agri-
chéres et fo-

b) aux bidtiments d'habitation née saires & l'ex-
ploitation, & l'exclusion de thut autre cons-
truction.

Badtiments ruraux Art. 76

Les bdtiments ruraux, prévus Aous lettre a) & 1'ar-
ticle ci-dessus, peuvent &tré construits dans le
cadre des normes maxima ins¥itudes par la législa-
tion cantonale,

Bétiments Art, 77

S e
d'habitation Les bdtiments d'habitation, sous lettre b) & 1'ar-

ticle 131, seront éloignés de 1la propriété voisine
Seion un gabarit applyqué en plan et en niveau de
30" dgns toutes les directions.

La hauteur & la corgiche ne dépassera pas 7 m' et
la longueur absolu¢ de la plus longue fagade est
limitée & 20 métrehs,

Taux d'occupatior du sol: 15 %.

Raccordement Art., 78

Toute construgtion établie dans la zone rurale
doit égalemeyt &tre raccordde au réseau des ser-
vices publi¢s: eau, électricitd et égouts. Les
exploitatigns disposant d'une fosse 5 purin peu-
vent étre Aispensées du raccordement sux égouts.

Chapitrg 7: Zones du décret cantonal sur la protection

des sites naturels

Réglementation

Ces/ zones sont soumises aux dispositions du déeret
copicernant la protection des sites naturels du can-
tgn, du 14,2.1966.

ﬂd’»m’-} ¢.
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Chapitre 8: Zone de verdure et de protqdéz:n
communale

Art, 80

On comprend ici tous les terr s que l'autorité
communale entend protéger copfme zone de verdure

ou comme protection de so es, des captages d'eau
des ruisseaux, cours d'eay, points de vue, sites
particuliers, gouilles, Atc.

a4 la loi cantonale sur la
nts et des sites du 26 octo-
eglement d'application du 5 jan-

Cette zone est soumis
protection des mon
bre 1964 et 3 son
vier 1965,

Dans cette zong;, il est interdit de modifier 1'état
naturel des ldeux.
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eme partie: PRESTATIONS DES SERVICES PUBLICS

A 1'intérieur du
périmétre de lo-
calité

A 1l'extérieur du
périmetre de lo-
calité

Mise en place des
services publics

Chapitre 1: Généralités

Art, 81

La Commune assume, dans les limites dgs crédits gqui
lui sont accordés, pour tout immeubld situé dans le
périmétre de localité, la réalisa}i%n des voies pu-
bliques prévues sur les plans d'gdignement, ou né-
cessaires pour desservir un quaprfier ou un groupe
de constructions, et des édguipements nécessaires i
l'alimentation en eau et en éhergie, & 1'évacuation
des eaux de surface et des gaux usées et & 1'éclai-
rage public. Elle assume également les services de
ramassage des ordures mépageres et de déneigement
sur le domaine public,

Art, 82

La Commune n'est gas tenue d'étendre les réseaux de
distribution d'edu, d'énergie, les collecteurs d'é-
gouts, 1l'éclaiyhge des voies publiques, le service

des remassaged des ordures ménagéres et 1'ouverture
des rues enhiver au-deld du périmétre de localité.

truction, sur l'emprise de la chaussée, des
uts, conduites d'eau, d'électricité et autres,
foyennant réparation intégrale des dommages causés
par les travaux.
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Chapitre 2: Voies publiques

Art, 84

L'exécution ou la correction d'une voie rublique ou
d'un trottoir peut intervenir en une ou plusieurs
¢tapes. La largeur peut &tre provisoiremént inférieu—
re 4 la largeur définitive prévue au plgn d'aligne-
ment, mais le terrain correspondant & 'emprise to-
tale du domaine public doit &tre acquis d'emblde dans
tous les cas.

Art, 85

Les propriétaires des immeubles, Hdtis ou non bétis,
contribuent aux frais de construétion ou de correc—
tion des voies publiques desserfant leurs immeubles
selon décision des autorités c mmunales, au maximum

50 %.

La Commune est assimilée a;z

propriétaires susmen~
tionnés pour ceux de ses imheubles gui sont hénéfi-

ciaires.

Le Conseil Communal trace le périmétre des immeubles
bénéficiaires.

Le Conseil Communal peyt obliger les propriétaires

a4 céder gratuitement #out ou partie du terrain né-
cessaire & l'établisgement et & la correction des
routes qui desserve leurs immeubles.

Art, 86

Les frais qui doAnent licu & contribution compren-—
nent:

a) les dépenses pour 1'établissement des projets
(le plan dfalignement excepté),

b) les dépeyses dventuelles pour l'acquisition des
droits ¥mmobiliers auxquels on ajoute la valeur
vénale Me ceux qui appartiennent déja a la Com-
mune,

c) les @dépenses pour la construction proprement di-
te fdémolition, terrassements, murs de souténe-
mext, ouvrages d'évacuation d'eaux pluviales,
chaussée, bande de stationnement, cl8tures, ete.).

Leg/ frais d'aménagement de trottoirs,d'installa-~
tions d'éclairage public et d'ouvrages d'évacuation
dfeau usée, s'il y a lieu, seront traités selon LC,
rt. 58 (maximum 1légal 50 %).

J8-0 174 ;
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Pour la fixation du prix du terrain, il est tehu
compte des transactions récentes faites dans ie voi-
sinage pour la construction de routes. Si uné entente
ne peut intervenir entre parties, il est fa;% appli-
cation des dispositions de la loi cantonale sur 1'ex—
propriation pour csuse d'utilité publiquey”du 21 avril
1913, /

/

/
Art. 87 /
La contribution est partagée entre les/propriétaires
des immeubles intéressés en fonction/du plus grand
volume bitissable de chacun de ceux-¢i, sur la base
de la réglementation en vigueur et felon la taxation

dégressive suivante: /

a) de l'axe de la chaussée sur 40/& 100 %
)y " mwom de 40/% 60 m 50 %
c) " " woon u de 60 5100 m 25 %

L'existence d'un chemin d'acc¥s privé ne dispense
pas la contribution.

Art, 88

A défaut d'entente, la prgcédure est celle prévue
par la Loi cantonale sur /l'expropriation pour 4ause
d'utilité publique.

La Commission institué
en particulier:

par cette Loi est chargée

a) d'évaluer les ind
et ayants droit

mités dues aux propriétaires

b) de déterminer les immeubles intéressés par l'exé-
cution des travaux

¢) de fixer les
taires.

ontributions dues par les proprié-

Art, 89 ¥

S'il y a lie / d'exécuter un remaniement parcellaire,
la procédure/ est alors analogue & celle prévue par la
Loi sur les/Améliorations foncidres, le Conseil
communal cgnvoque et renseigne les propriétaires des
immeubles /intéressés.

Art, 90

Les cortributions dues par les propriétaires des im-
meubles intéressés sont exigibles dans leur totalité
des ghie le Conseil communal a approuvé le décompte

i des travaux.




BExigibilité
différée, paie-
ment par acomp-
te

Hypotheque
légale

Taxe de rac-
cordenment

25

Art., 91

Le Conseil communal peut, dans des cas excepfionnels,
différer 1'exigibilité ou accepter un paiemént par
accomptes, Le solde dfl devra toutefois &tXe acquitté
lors de la sanction d'une demande de pephis de cons-
truire ou de la mutation de 1'immeubley

Art, 92 ///

Les contributions sont garantiesy pour chague immeu-
ble, par une hypothéque 1égal§6/éu sens des art. 60
et 61 de la loi sur les constructions,

Les créances sont productives d'intéréts & 5 % 1l'an
dés le jour de leur exigibilité.

Art, 93

En cas de constructidn, de transformation ou de répa-
ration d'un b&time sur un immeuble dont le proprié-
taire n'a pas payficipé aux frais de liaison avec la
voie publique, Xe propriétaire est tenu de verser une
taxe de raccordement dont le montant est fixé par le

articipation uvltérieure a4 la construction

d'une royte, d'un trottoir, la taxe de raccordement

(e de raccordement est également exigible lors-
e raccordement au réseau public se fait par

Frais de cons-—
truction et
d'entretien

08 05"»776»..

Chapitre 3: Voies privées

Art., 94

Les frais de construction et d'entretien des voies
privées et de leur raccordement au domaine public
sont entiérement & la charge des propriétaires.

Si 1l'entretien est défectueux et présente un danger
pour
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les usagers, le Conseil communal peut exiger la
remise en état c¢t, au besoin, faire procéder aux
travaux aux frais des proprletalre

Art, 95

Tout proprletalre, dont 1'immeuble dlspoqe d'un acceés
privé pour véhicules est tenu d'établir & ses frais

un revétement ou un pavage de raccord avec la chaussée
selon les instructions du Conseil communal. Les
tremplins sur la chaussée sont interdits.

Art, 96

Les propriétaires de voies d'accds privées peuvent
en demander 1'incorporation au domaine public. S'il
l'estime opportun, le Conseil communal peut décider
cette incorporation pour autant:

a) que ces voies d'acce®s soient reconnues d'intérét
public

b) qu'elles soient construites ct équipées selon les
régles de 1l'art, entretenues convenzblement et
aient une largeur réglementaire,

c)que la distance entre les alignements des
constructions soit de 15 m pour les voies
carrossables et de 8 m pour les chemins de
piétons,

d) qus les réseaux d'édgouts, de conduites d'eau,
d'énergie et autres soient conformes aux
prescriptions communales.

Les surfaces cédées au domaine public le sont gratui-
tement, franches de toutes charges, hypothéques ou
serv1tudes.

Chapitre 4: Protection des eaux et canaux-égouts

Art., 97

La lutte contre la pollution des eaux est régie sur
le territoire de la commune par les législations fé-
dérale et cantonale en vigueur sur la protection des
eaux contre la pollution.

L'autorité communale prend, dans les limites des 1é-
glslatlons fédérale et cantonale, les mesures pour
prévenir la pollution et remedler aux inconvénients
existants. Elle fait établir le plan directeur des
canaux égouts.
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Le plan directeur peut distinguer deux zones princi-
pales, une régie par le systéme unitaire, l'autre
par le systéme séparatif.

Dans le systéme unitaire il est permis de nélanger
les eaux pluviales aux eaux usées.

Dans le systéme séparatif, les eaux pluviales et les
eaux propres doivent &tre séparées des eaux usées et
8tre conduites sépsarément aux collecteurs publics
respectifs.

Art. 98

I1 est interdit de déverser des eaux usdes et autres
résidus ligquides ou gazeux, méme épurés, en des lieux
autres que ceux désignés par le Conseil communal et
approuvés par les services compétents de 1'Etat.

I1 en est de méme du dépbdt de toute matidre solide
susceptible de polluer les eaux.

L'écoulement des eaux usées est interdit dans les
collecteurs de drainage, ruisseaux,lilacs et sur les
voies publiques.

L'évacuation des eaux usées dans le sol, par puits
perdu ou par épandage souterrain est interdite sur
l'ensemble du territoire communal.

Art., 99

Conformément aux 1égislations féddrale et cantonale
en vigueur, le Conseil communal fait appliquer les
arrétés du Conseil d'Btat prescrivant le degré
d'épuration des esux usées, provenant de tout
€¢tablissement industriel, commercial, artisanal,
scientificue, hospitalier ou autre et fixe les délais
pour l'exécution de toute mesure de protection.

Art. 100

Le Conseil communal fait construire les canaux collec-
teurs prévus au plan directeur des canaux-égouts,

au fur et & mesure des nécessitds d'ordre général,

Les modifications ultérieures restent réservées.

Art. 101

On distingue sur le territoire de
égouts publics et les égouts pri
collecteurs publics sont constplits et entretenus
par la Commune. Les propriétadres intéresséds con-
tribuent au maximum & 50 % du colt total des travaux
de construction.

w‘w'/d .

commune les
s. Les égouts ou

La contribution des prdpriétaires intéressés est ré-

glée selon les princdipes admis pour la construction

des chaussées, voir chapitre 2, art. 85 et suivants.
A

Les égouts priyéé sont raccordés aux collecteurs
publics. Ils gont construits et entretenus
entiérement par leurs propriétaires.

v
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Pour leurs besoins, les particuliefs peuvent &tre
autorisés & construire & 1l'av e des portions du
réseau général; ils le font 2{ leurs frais, confor-
mément au plan directour des cenaux-égouts, pour le
tracé, les sections e es pentes. ﬂ?df}G

Egouts privés Art, 102

Dans le domaine public, les égouts privés sont &
bien plaire.

Le Conseil communal peut fixer le point de raccorde-—
ment et le tracé des égouts privés.

Obligation de se Art. 103

rac der sugs . . :
won Les propriétaires ont 1'obligation de conduire sux

collecteurs communaux les eaux usées en provenance

de leurs immeubles. Dans le systéme unitaire les eaux
pluviales peuvent également &tre raccordées. ILes
propriétaires sont tenus, partout ol le Conseil com-
munal demande le systéme séparatif, de conduire sé-
parément les eaux usées et les eaux pluviales aux
collecteurs communzux respectifs.

Tout propriétaire est tenu de recueillir et de ea-
naliser les eaux de ruissellement avant leur écoule-
ment sur le domaine public,

Le cas des constructions agricoles demeure réservé.

Construction des Art, 104

canzux-égouts - . ; . )
g Dans la regle, les égouts sont construits avec des

tuyaux en ciments ordinaires ou spéciaux, suivant,
1'importance de lz canalisation et la nature des
terrains qu'elle traverze. Ils sont étancles et PoO—
sés selon les rdgles de 1l'art. Le tracé est recti-
ligne en plan horizontal et vertical entre les cham-
bres de contrdle.

Le Conseil communal peut obliger le propriétaire de
canalisations posées dans le domaine public, d'enro-
ber de béton ces dernidres si les conditions techni-
ques l'exigent., Il est fait appel & un sp¥eialiste
dans les cas douteux.

Lors de tous travaux, les dégdts causés aux condui-
tes des réseaux communaux sont reparés sous contrd—
le de l'autorité, aux frais du maltre de 1'oeuvre.

Regard de con- Art, 105

trble - s i .
Tous les canaux privés doivent &tre munis d'un regard

de contrdle avant de pénéitrer dans le domaine public.
Le conseil communal peut aussi exiger la construction
d'un regard de contréle & la jonction de 1'égout
privé au collecteur public, Ces regards sont établis
aux frais des propridtaires.
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Art. 106

Lorsau'un vropriétaire se trouve dans 1'impossibilité
de raccorder ses égouts au canal public sans emprun-
ter le terrain d'autrui, le propriétaire de ce ter-
rain est tenu d'autoriser le passage de 1'égout contre
réparation intégrale du dommage. Le passage de cet
égout doit étre inscrit en servitude foncidre

(CCS, art. 691 et suivants).

Art. 107

Tout établissement industriel, commercial, artisanal,
scientifique ou autre, est tenu d'épurer ou de rendre
inoffensives, par un traitement approprié, les eaux
usées et résiduaires qui, en raison de leur nature,
ne sauraient €tre conduites dans un égout public

ou dans la station d'épuration. Il en est de méme

des eauxz usées provenant d'élevages b caractire in-
dustriel.

Art, 108

Les eaux usées de 1l'industrie, des garages industriels
et privés, de plus de deux hoxes qui contiennent des
corps grags et des hydrocarbures, ainsi que celles des
abattoirs, boucheries et cuisines cecllectives, ne
peuvent €tre conduites dans les égouts qu'apreés avoir
passé dans des séparateurs.

Ces ouvrages doivent &tre entretenus et vidangés
régulidrement. Le Conseil communsal peut faire inspec-
ter ces installstions et ordonner des vidanres, cas
échéant,

Art. 109
I1 est interdit de déverser dans les égouts :

a) des hydrocarbures, des acides ou des bases, des
produits toxiques et autres pouvant détériorer
les canalisations, empécher la bonne marche de
la station centrale d'épuration ou causer une pol~
lution incompatible avec la protection visée par
la loi,

b) des matidres solides pouvant obstruer ou détério-—
rer les canalisations,

¢) le purin et les eaux résiduaires de silos.

Art, 110

L'utilisation des broyeurs & déchets ménagers de.
quelque construction gqu'ils soient et guel qu'en
soit le montage est interdite sur tout le territoire
communal ,
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Art. 111

Les réservoirs de matidres liguides, telles que ben-
zine, mazout, hydrocarbures, produits chimicues et
toxiques, doivent garantir une étanchéité permanente.

La construction et 1l'installation des réservoirs et
des ouvrages de protection sont conformes aux pres-
criptions de 1'Ordonnance du Département fédéral de
1'Intérieur du 27 décembre 1967,

I1 est absolument interdit d'entreprendre les travaux
avant d'étre en possession de l'autorisation décer-
née par 1l'Autorité communale. Cette autorisation est
subordonnée aux préavis des services compétents de
1'Etat.

Sous contrble de la Commune, les propriétaires de ré-
servoirs d'hydrocarbures ou autre liquide toxique, sont
tenus de faire procéder tous les 5 ans & la révision
complete de leur installation par une entreprise
spécialisée, agréde par 1'Btat,

Art, 112

Les silos a fourrage vert, préfané ou non, sont pla-
cés dans des cuvettes en beton armé pourvues d'un re-
vétement étanche et résistant aux acides organiques,
Leurs eaux résiduaires sont conduites dans une fosse
& purin ou dans une fosse étanche intermédiaire par
des tuyaux de grés ou de polyvinylchloride (P.V.C.).

Chaque fumier doit posséder une assise en béton ar-
mé empéchant le ruissellement du purin et une fosse
étanche pourvue d'ouvertures & la vofite seulement.

Ces constructions sont soumises & autorisation.

Art., 113

Toute constructlon, transformation ou réparation
d'égout prlve ou d'ouvrage privé d'épuration est su-
bordonnée & une autorisation de raccordement délivrée
par le Conseil communal.

Le demande doit é&tre accompagnée des plans nécessai-
res & la compréhension du projet (1mplantatlons, cotes,
dimens1ons) et des calculs justifiant les dimensions
des ouvrages (séparateur, etc.).

Art, 114

Il est interdit de percer, traverser, modifier ou dé-
truire un canal collecteur public sans l'autorisation
du Conseil communal.

Art, 115

Avant de remblayer la fouille d'un canal privé,
l'entrepreneur doit aviser le Conseil communal nouxr
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qu'il puisse faire contréler la bienfacture du tra-
vail et en relever l'implantation.

Art, 116

Le Conseil communal peut obliger les propriétaires

4 réparer ou i reconstruire 3 leurs frais leurs égouts
qui, par un défaut de construction ou un manque d'en-
tretien, ne répondent plus aux exigences de 1'hygid-
ne publique ou nuisent au bon fonctionnement des col-
lecteurs et installations d'épuration communaux. Si
ces ouvrages sont communs & plusieurs propriétaires,
la charge d'entretien incombe & chacun d'eux, en
proportion de leur intérét.

Lorsqu'un immeuble évacue ses eaux usées suivant le
systéme unitaire dans une zone ou le systime sépara-
tif est imposé, le propriétaire devra, dans le délai
fixé par le Conseil communzal, transformer les égouts
de son immeuble de fagon & séparer les eaux usdes des
eaux pluviales, Les frais de cette transformation in-
combent au propriétaire de 1'immeuble.

Art, 117

Lors de comstructions nouvelles ou d'agrandfssement
d'immeubles, les propriétaires des immeubles raccordés
contribueront & 1'établissement des cana collecteurs
en payant & la Commune une taxe unique fixée par arré-
té du Conseil général.

Lorsqu'un propriétaire utilise un can privé d'un
tiers relié au réseau communal, la take de raccorde-
ment est également exigilble,

Art, 118

Les frais d'exploitation, d'entpetien, d'intéréts

et d'amortissement engagés pouy les travaux d'épura-
tion des eaux sont couverts pdr les contributions
prévues par arrété du Conseil général.

Chapitre 5: Bau et énergi

Art. 119

Les frais de raccordefient aux réseaux publics d'eau et
d'énergie depuis le patiment peuvent Etre mis, en tout
ou partie, a la chafge du propriétaire. Le Conseil com—
munal fait exécut les travaux et en facture le cofit
au propriétaire,

Pour leurs besoins,les particuliers peuvent étre auto-
risés i constryire A4 l'avance des trongons du réseau gé-
néral; ils le/font & leurs frais, conformément au plan
directeur des réseaux, pour le tracé et les sections,

A 'ﬂf/{,
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La Commune rétrocéde dquitabl
tis par le propridétaire lo
ces trongons est nécess

ent les frais inves-—
que l'utilisation de
fre 4 la collectivité.

W5 a2

Art, 120
Moyennant dédommagement équitable, la Commune peuts
a) aménager des conduites sur terrains privés

b) disposer des conduites établies par des par—
ticuliers sur leurs immeublcs,

Art. 321

Dans les zones équipdes et en oas d€ constructions
nouvelles, d'agrandissemcnt ou de”la modification de
la destination de constructiong/ il est réclaméd une
redevance pour raccordements dux réseaux rublics
(eau, gaz; électricité) fixfe par arrété du Conseil
général.

Le paiement de cette pddevance a lieu en une fois

au moment de la sancgtion définitive des plans. En

cas de non constry€tion, cette redevance est intégra-
lement restitudes

, 0&-/5‘7&—4
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DISPOSITIONS D'EXECUTION

Chapitre 1: Examen des plans et projets de

constructions

Art, 122

Les plans d'aménagement, d'alignement, de guar-
tiers et de masse, ainsi que les plans de tout
projet de construction et de transformation, sont
soumis au Conseil communal qui est en droit d'exi-—
ger tout complément d'information, par exemple cro-
quis, perspectives, photographies, relevés des faca-
des, maquettes, échantillons, visions locales, etc,

Lorsqu'un projet est l'objet d'un préavis négatif,
son auteur peut demander i &tre entendu rar le Con-
seil communal,

Art, 123

Le Conseil communal peut également désignerun ou
des experts qui doivent &tre agréés par le Départe-
ment des Travaux publics.
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Chapitre 2: Permis de construction et procédure

d'application

Art. 124

La construction, 1la transformation et 1la réparation
d'un bdtiment, 5 1'exception des travaux d'entretien
courant, sont subordonnéds & 1'octroi d'un permis

de construction délivré par le Conseil communal ainsi
que les aceds pour piétons ou véhicules au domaine

public.

I1 en est de méme de 1'établissement oy de la modifi-
cation de cléture au bord de la voie publique et de
tous travaux exécutés en bordure de la voie publique
insqu'a l'alignement des constructions ou & défaut,
Jusgu'y 6 m du bord de 1a chaussée,

Ces dispositions s'appliquent par analogie & la dé-
molition d'un bétiment, & 1'ouverture de carriere,
graviere, etc, ainsi qu'a tous travaux modifiant
définitivemont 1a configuration du sol,

Art, 125

Sous réserve des exceptions prévues par la législa—~
tion cantonale, la demande de rermis de construire

ne peut &tre présentde que par une personne inscrite
au registre neuwchitelois Aoz Architectes et ingé-

nieurs,

La sanction des plans est & deux degrés:

a) sanction préalable;
b) sanction définitive,

Pour les constructions, les transformations et les
réparations de peu d'importance, ainsi dque pour les
démolitions, la sanction des plans est & un degré et
ne comporte pas de mise 3 1l'enquéte publique.Dans

ce cas, l'auteur du projet doit présenter au conseil
communal les plans exigés pour une sanction préala-
ble d'une part, pour une sanction définitive d'autrs
part.

Art, 126

La demande de sanction préalable, adressée par écrit
au conseil communal, refldte dans Ses grandes lignes
les intentions du constructeur. Le requérant joint

& sa demande toutes les indications figurant sur 1s
formule de demande de permis de construire.

I1 peut étre demandé en outre au requérant:

a) des croquis ou photog des fagades attenantes
jusqu'a 60 metres au plus;

b) des perspectives des divers aspects de la construc-
tion dans son cadre; ces perspectives peuvent étre
remplacées par des photos retouchées;

c) des maquettes:

d) 1la pose sur le terrain de gabarits indiquant 1a
hauteu"" de 1a ,rAvind Ala
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Art, 127

la demande de sanction préalable est mise 3
1l'enquéte publigue.

Les oppositions des tiers doivent 8tre adressées
par écrit au conseil communal dans le délai de
15 jours % compter du premier avis.

Aprés avoir statud définitivement sur les oppositions,
le conseil communal communique, s'il y a lieu, le
dossier de la demande de rermis, accompagné de son
préavis, au département des Travaux publics.

Art. 128

La sanction préalable ne donne ras au constructeur le
droit de commencer les travaux et ne lie pas le con-
seill communal quant & son prononcé Aéfinitif,

La sanction préalable est périmée si une demande de
sanction définitive n'est pas présentée dans les 12
mois.

Le droit des tiers demeure réservé.

Art. 129

Les demandes de sanction définitive sont adressées
au conseil communal.

Le requérant fournit toutes pidces utiles conformé-—
ment & la législation sur les constructions et sur

la police du feu, ainsi que toutes indications figu-
rant sur la formule de demande de permis de construi-
re.

Art, 130

Tout dossier de demande de sanction définitive est
communiqué par le conseil communal, accompagné de son
préavis, au département des Travaux publics.

Le conseil communal statue apres avoir pris connais-
sance de l'avis du département en gquestion.

Ardt, 131

Tous les plans, datds et signés, doivent é&tre vrésen—
tés en trois exemplaires; l'un est destiné aux archi—
ves de la commune, l'autre est remis au propriétaire
avec la décision de l'autorité, le troisidme &tant
destiné aux différentes commissions, Les plans doi-
vent étre pliés au format normal 21 x 29,7 ou l'un

de ses multiples, selon l'art. 51 RALC. Lors de
transformations, ils doivent porter les couleurs
conventionnelles selon l'art, 49 RALC.

Les plans portent la mention
doanée par

de la sanction préalabl
le Conseil communal,
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Art, 1%2

Si le Conseil communzl refuse provisoirement ou
définitivement un permis de construction, il en
communique par écrit les motifs au requérant.,

Art, 133

La sanction des plans est accordée sous réserve
du droit des tiers.

Art, 134

La sanction perd ses effets si les travaux ne sont
pas commencés dans les douze mois et poursuivis sans
interruption jusqu's achévement.

Chapitre 3: SURVEILLANCE DES TRAVAUX

Art., 135

Le Conseil communal est 1'autorité de surveillance
des travaux de construction et des badtiments au ter—
me de la L.C. art. 19, 1it. 4.

Art, 13%6

I1 est interdit, sous peine d'amende et d'arrét des
travaux, de commencer aucun travail avant d'avoir
recu le permis définitif de construction ou tout au
moins une autorisation provisoire éderite qui n'enga-
ge pas pour autant les autorités.

Le Conseil communzl peut ordonner 1ls démolition de
tout ouvrage entrepris sans autorisation. Lorsque
cet ordre n'est pas exdécuté dans le ddlai prescrit,
il est procédé d'office & la démolition aux frais
du contrevenant,

Art, 137

Le Conseil communal est avisé par le propriétaire
ou son représentant du commencement de n'importe
quel travail tombant sous le coup des dispositions
du présent réglement,aux fins de vérifications,
notamment des alignements et des raccordements aux
réseaux publics.
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I1 a, de tout temps, le droit d'inepection sur les
chantiers et celui de faire arréter les travauz dans
le cas ol les ouvrages ne sont pas conformes aux
plans sanctionnés ainsi gu'aux dispositions en vi-
gueur.

Chapitre 4: PERMIS D'OCCUPATION ET D'EXPLOITATION

Art, 13%8

Les locaux destinds & 1'habitation dans les bédtiments
neufs, transformés ou réparés ne peuvent &tre occupés
qu'apres 1l'obtention du permis d'occupation délivré
par le Conseil communzl sau vu des préavis des commis-
sions du feu et de salubrité publique,

Ce permis n'est accordéd qu'apres fourniture & 1'auto-
rité des plans d'exécutions cotés des raccordements
de toutes les canalisations aux réseaux préexistants.

Art, 139

Les locaux occupés prématurdment sont, sur ordre du
Conseil communal, évacués sans délai aux frais du
propriétaire.

Art, 1340

Les batiments industriels ou commercisux doivent faire
l'objet d'un pernis d'exploitation délivrés rar les
services compétents de 1l'administration cantonale.

Chapitre 5: DISPOSITIONS FINALES

Art, 141

Le présent réglement a force obligatoire dés la pu-~
blication de sa sanction par le Conseil d'Etat dans
la Feuille Officielle cantonale.

Art, 142

Lorsque les circonstances l'exigent et avec
l'accord préalable du Département des Travaux
publics, le Conseil communal veut autoriser des
dérogations aux dispositions du présent régle-
ment, si leur application ne s'adaptent pas aux
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conditions d'un terrain ou d'un programme parti-
culier, et 2 condition que ni 1'intérét géndral,
ni 1'intérét des voisins ne soient 1lésés.

is sur la densité
y exception faite des plans
imites prévues & l'article 7.

ﬂ?-m‘jé -

Ces dérogations ne portent
gui ne peut étre dépassd
de quartier, dans 1

Art, 143

Les constructions non conformes existant & la date
d'entrée en vigueur du présent réglement subsistent
au bénéfice de la situation acquise. -

Elles ne peuvent étre modifides que dans le cadre
du présent réglement,.

Art, 144

L'instance de recours contre les décisions de
l'autorité communale est le Conseil d'Etzt. Un
recours éventuel peut lui étre adressé par édcrit
dans les 20 jours dés réception de la décision du
Conseil communal.

Art, 145

Toute contravention aux dispositions du présent ré&-
glement est passible de l'amende jusqu'a Fr. 500,--
sans preJudlces de l1l'application des peines plus
élevées prévues par le droit fédéral ou cantonal.

Art, 146

Le Conseil communal est chargé d'assurer l'applica-
tion du présent réglement ainsi que les plans qui en
font parties intégrantes.

1
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